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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12)  

(ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12) 

ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

 

บทน า 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12) โครงการ
ตั้งอยู่ ซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ถนนสาทร แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 
39 และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคาร 165.50 
เมตร มีพ้ืนที่รวมโครงการ 34,546 ตารางเมตร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง ที่จอดรถทั้งหมด 
226 คัน บนเนื้อที่ประมาณ 1-3-22.6 ไร่ หรือ 2,890.40 ตารางเมตร 

 ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental  Im-
pact Assessment : EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
 

1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ 
(Tait 12) ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ 
เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12) ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ 
(Tait 12) ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 
28 มกราคม 2563 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อม
ของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมี
แนวโน้มว่าการด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ 
(Tait 12) ได้ท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ ก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ทางโครงการได้ท าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
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แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการของ
โครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 

1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ
ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 

 
1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 

 

1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้
มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข 
และ ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะ
ด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ลักษณะภูมิประเทศ 
            
            

- คุณภาพอากาศ 
            
            

- เสียง 
            
            

- ความสั่นสะเทือน 
            
            

- ทรัพยากรดิน 
            
            

- ทรัพยากรน้ า 
            
            

- ทรัพยากรชีวภาพบนบก (ป่าไม้
และสัตว์ป่า) 

            
            

- ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ า 
            
            

- การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง 
            
            

- การจราจร 
            
            

- การใช้น้ า 
            
            

- การใช้ฟ้าฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 

            
            

- การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
            
            

- การบ าบัดน้ าเสีย 
            
            

- การระบายน้ าและป้องกันน้ า
ท่วม 

            
            

- กา ร ร ะบ าย คว าม ร้ อ นจ า ก
เครื่ อ งปรับอากาศและการ
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กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

ระบายอากาศของโครงการ 

- สภาพเศรษฐกิจ-สังคม 
            
            

- การมีส่วนร่วมของประชาชน 
            
            

- สุขภาพและการสาธารณสุข 
            
            

- การป้องกันอัคคีภัย 
            
            

- การเกิดแผ่นดินไหว 
            
            

- อ า ชี ว อ น า มั ย  แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัย 

            
            

- สุนทรียภาพ 
            
            

- การบดบังแสงแดด 
            
            

- การบดบังทิศทางลม 
            
            

- การบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ 
            

            

- การสะท้อนแสงของกระจก 
            
            

- การจดทะเบียนอาคารชุด 
            
            

- การรับเรื่องร้องเรียน 
            
            

 
หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี 
    แผนการด างานประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ   : โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) 
  ชื่อโครงการเดิม (ถ้ามี) : โครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12)   
  ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม 
  เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุดเทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
  สถานที่ตั้งโครงการ : เลขที ่189 ซอยศึกษาวิทยา แขวงสีลม เขตบางรัก  
       กรุงเทพมหานคร 10500 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ : ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-3-22.6 ไร่ หรือ 2,890.40 ตารางเมตร 
  โครงการได้รับอนุญาต : เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1010.5/1225 ลงวันที่ 28 มกราคม 2563 
 
1.6.2 ที่ตั งโครงการ  

โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) โครงการตั้งอยู่ที่ เลขที่ 189 ซอยศึกษาวิทยา แขวงสี
ลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 39 และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง ที่จอดรถทั้งหมด 226 คัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื นที่โครงการ มีดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารพาณิชย์สูง 3-4 ชั้น บ้านแถวสูง 3-4 ชั้น และถนนส่วนบุคคล 
ทิศใต้  ติดกับ  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้น บ้านพักอาศัยสูง 2-3 ชั้น 
ทิศตะวันออก ติดกับ  บ้านพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัยสูง 27 ชั้น (Life@Sathorn 10) 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) เขตทางกว้าง 18.10-18.80 เมตร (บริเวณ

ด้านหน้า โครงการ เขตทางกว้าง 1810-18.18 เมตร) ถัดไปเป็นอาคาร
ส านักงานสูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัยสูง 40 ชั้น (The Address 
Sathorn) 

 
ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12) มีการ
จัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ของโครงการจ าแนกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ การใช้ประโยชน์พ้ืนที่นอกอาคาร และการใช้
ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร ซึ่งแต่ละส่วนมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) การใช้ประโยชน์พื นที่นอกอาคาร 
     โครงการมีเนื้อที่ 1-3-22.6 ไร่ หรือ 2,890.40 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 

1,151.95 ตารางเมตร และพ้ืนเปิดโล่ง/พ้ืนที่นอกอาคาร 1,738.45 ตารางเมตร ซึ่งจะใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน 
ถนนภายนอกอาคาร พ้ืนที่ว่าง และเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

2) การใช้ประโยชน์พื นที่ภายในอาคาร 
     อาคารชุดพักอาศัยสูง 39 และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินที่

ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคาร 165.50 เมตร มีพ้ืนที่รวมโครงการ 34,546 ตารางเมตร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง ที่จอดรถทั้งหมด 226 คัน ส าหรับรายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่แต่ละชั้นอาคาร 
ดังนี้ 
ชั นห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่องปั๊มน้ า บันไดข้ึน-ลงระหว่างชั้น ถังเก็บน้ าใต้ดินและบ่อลิฟต ์
และถังเก็บน  าใต้ดิน 
ชั นใต้ดิน 2 ที่จอดรถยนต์ 34 คัน และทางเดินรถ ห้องเครื่องปั๊มน้ า ทางเดิน บันได บันไดเชื่อม

ภายในชั้น และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นใต้ดิน 1  ที่จอดรถยนต์ 32 คัน และทางเดินรถ ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถงลิฟต์และ

โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 1  ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องจดหมาย พ้ืนที่เตรียมอาหาร ห้องพักแม่บ้าน 

ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้องน้ า โถงพักคอย ห้องพักมูลฝอยรวม ที่จอดรถยนต์ 
18 คัน และทางเดินรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นลอย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องก าเนิดไฟฟ้า ทางเดินรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์
ดับเพลิง 
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ชั นที่ 2 ที่จอดรถยนต์ 8 คัน และทางเดินรถ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น 

โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 3 ที่จอดรถยนต์ 23 คัน และทางเดินรถ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น 

โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว 
ชั นที่ 4-6 ที่จอดรถยนต์ 23 คัน/ชั้น (รวม 69 คัน) ห้องไฟฟ้า และทางเดินรถ ทางเดินบันได บันได

เชื่อมภายในชั้น โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 7 ที่จอดรถยนต์ 23 คัน และทางเดินรถ ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 

บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 8 ที่จอดรถยนต์ 19 คัน และทางเดินรถ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น 

โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ TRANSFER บันได 
ชั นที่ 9 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 10-15 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง/ชั้น รวม 72 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร)

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 16-18 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง/ชั้น รวม 33 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร)

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 19 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 20 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย 

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 21 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 11 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 22 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 23 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า

ชั้นทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 24 มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 25 มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
ชั นที่ 26 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า

ชั้นทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว 
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ชั นที่ 27 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 28 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 7 หอ้ง (ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 29 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั นที่ 30 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 31 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 32 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั นที่ 33 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 34 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

ชั นที่ 35 ลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว 
ชั นที่ 36 สระว่ายน้ าและระเบียงสระ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สี

เขียว 
ชั นที่ 37 พ้ืนที่ส่วนกลาง (เลานจ์) พ้ืนที่พักผ่อน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และโถงลิฟต์ ดับเพลิง 

และพ้ืนที่สีเขียว 
ชั นที่ 38 ห้องออกก าลังกาย พื้นที่ออกก าลังกาย ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง

และพ้ืนที่สีเขียว 
ชั นที่ 39 ห้องพักผ่อนส่วนกลาง ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนพื้นที่สีเขียว 
ชั นห้องเครื่องพัดลม  ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องเครื่องปั๊มน้ า ทางเดิน และบันได 
และห้องเครื่อง 
ปั๊มน  า  ห้องเครื่องลิฟต์ ถังเก็บน้ า 1,2 ทางเดิน และบันได 
ชั นห้องเครื่องลิฟต์ชั นดาดฟ้า พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ขนาด10x10 เมตร บันไดหนีไฟ และพ้ืนที่สีเขียว 
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1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้  

1. แหล่งน  าใช้ 
โครงการได้ขอรับบริการน้ าประปาจากส านักการประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ซึ่งมีแนวท่อประธานวางเลียบ

ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถัง
เก็บน้ าชั้นใต้ดินภายในโครงการ โดยไม่ได้ใช้เครื่องสูบน้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบจากถังเก็บ
น้ าใต้ดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า เพ่ือสูบจ่ายไปยังพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคาร ต่อไป โครงการ
จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ 367.00 ลูกบาศก์เมตร และน้ าส ารองดับเพลิง 199.40 ลูกบาศก์เมตร รวมการส ารองน้ าใน
โครงการ 566.40 ลูกบาศก์เมตร 

2. การประเมินปริมาณน  าใช้ 
ปริมาณน้ าใช้ของโครงการ ในแต่ละวันสามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายแผนและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 
200 ลิตร/คน/วัน” รวมกิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วยโดยอ้างอิงอัตรา
การใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 254 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

ทั้งนี้เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการส ารองปริมาณน้ าใช้ในถังส ารองน้ าใช้ทั้งจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินที่มี
ปริมาตรรวม 259.9 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าบนชั้นหลังคาปริมาตร 107.10 ลูกบาศก์เมตร จะมีปริมาตร
ส ารองน้ าใช้เพ่ืออุปโภคและบริโภค 367.00 ลูกบาศก์เมตร (ไม่รวมน้ าส ารองดับเพลิง 199.40 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่ง
สามารถส ารองน้ าใช้ในชั่วโมงการใช้น้ าสูงสุดได้ประมาณ 15 ชั่วโมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเก็บน้ าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายน้ าในชั่วโมงการใช้น้ าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

น้ าใช้เพ่ือการดับเพลิง ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงต้องเพียงพอต่อการท างานสูบจ่ายน้ าของเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงของโครงการอยู่ที่ 199.40 ลูกบาศก์เมตร หรือ 71.2 
นาท ี

3. ระบบการจ่ายน  าของโครงการ 
ระบบการจ่ายน้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบ

การจ่ายน้ าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าท าการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคารสูง 
39 ชั้น เพ่ือจ่ายน้ าให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของโครงการ ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้งวาล์วปรับแรงดัน
เพ่ือลดแรงดันของน้ าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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1.7.2 ระบบบ าบัดน  าเสีย 
1. การประเมินปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูล  

แหล่งก าเนิดน้ าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น้ าซักล้าง น้ าชักโครก 
เป็นต้น นอกนั้นเป็นน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ปริมาณน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน้ าใช้ โดยปริมาณน้ าเสียจากจะคิดท่ีอัตราการเกิดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 80 
ของอัตราใช้น้ าของโครงการ โดยคาดการณ์ว่าโครงการจะมีปริมาณน้ าเสียอยู่ท่ี 190 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. ระบบรวบรวมน  าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหล่งก าเนิดน้ าเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ าเสีย และ

สิ่งปฏิกูลไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่บริเวณใต้ถนนทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ ส าหรับระบบ
รวบรวมน้ าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้ 

1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการซักล้าง เพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pips : S) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคาร
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลเพ่ือ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

4) ท่อรวบรวมน้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากสวนครัว 
ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
 

3. รายละเอียดระบบบ าบัดน  าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
บริเวณท่ีตั้งโครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการบ าบัดน้ าเสียของส านักการระบายน้ า ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีระบบ

บ าบัดน้ าเสียภายในโครงการเพ่ือบ าบัดน้ าเสียน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD ระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน้ าริมซอยสาทร 12 
(ศึกษาวิทยา) บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Conven-
tional Activated Sludge) ขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียจากอาคาร อัตรา
ประมาณ 190 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 

1) ระบบบ าบัดน  าเสียขั นต้น 
 บ่อดักไขมัน (Grease Trap) รองรับน้ าเสียที่มีไขมันปนเปื้อนจากส่วนครัว โดยบ่อดักไขมันมี

ปริมาตรเท่ากับ 24.75 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก 8 ชั่วโมง ค่าการออกแบบค่า BOD น้ าเสียเข้าบ่อดัก
ไขมัน 1,800 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD น้ าเสียออกจากบ่อตักไขมัน 1,080 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ ามันหรือ
ไขมันที่แยกตัวออกจากน้ าเสียถ้ามีปริมาณมากให้ประสานงานให้ส านักงานเขตบางรักเข้ามาสูบกากไขมันออกจาก
ถังดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการทุกเดือนหรือตามความความเหมาะสม 
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 ถังแยกกาก (Septic Tank) น้ าเสียจากส้วมของอาคาร น้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมและน้ า
เสียจากบ่อดักไขมันจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังแยกกากเพ่ือท าหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วน
จะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน โดยถังแยกกากมีปริ มาตรเท่ากับ 86.40 ลูกบาศก์เมตร ถูก
ออกแบบให้มีเวลากักเก็บน้ าเสียประมาณ 8 ชั่วโมง 

 ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) น้ าเสียจากถังแยกกากจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังปรับเสถียร
ซึ่งท าหน้าที่ปรับคุณสมบัติของน้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอัตราการไหลให้เข้าระบบเติมอากาศอย่าง
ต่อเนื่อง โดยภายในติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศชนิด Submersible Ejector จ านวน 4 เครื่อง (ใช้จริง 2 เครื่องส ารอง 
2 เครื่อง) มีอัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/เครื่อง ถังปรับเสถียรมีปริมาตรเก็บกัก 106.02 
ลูกบาศก์เมตร และระยะเวลาเก็บกักประมาณ 12 ชั่วโมง 

 
2) ระบบบ าบัดน  าเสียขั นที่สอง 
     รองรับน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดชั้นต้นแล้วเป็นแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Conventional Acti-

vated Sludge) ขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 
 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ปริมาตร 99.45 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากัก

เก็บน้ าเสีย 10.75 ชั่วโมง ภายในบ่อมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 4 เครื่อง 
(ท างาน 2 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) อัตราการเติมอากาศ 70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด ก าหนดอัตราส่วน F/M 
เท่ากับ 0.29 MILSS เท่ากับ 2,500 มิลลิกรัม/ลิตร โดยมีค่า BOD เข้าถังเติมอากาศ 394 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า 
BOD ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตร 31.44 ลูกบาศก์เมตร พ้ืนที่ผิวจริงส่วน
ตกตะกอน 11.6 ตารางเมตร อัตราน้ าล้นจริง 17.73 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 3.68 
ชั่วโมง 

 ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) มีปริมาตร 30.60 ลูกบาศก์เมตร ตะกอน
ส่วนเกินอัตรา 40.11 กิโลกรัม/วัน จะถูกสูบจากถังตกตะกอนมาเก็บไว้ที่ถังเก็บตะกอนส่วนเกินเพ่ือรอก าจัดต่อไป 
มีระยะเวลากักเก็บตะกอนประมาณ 30 วัน ทั้งนี้ทางโครงการจะประสานงานกับเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตบางรัก
เพ่ือมาสูบตะกอนส่วนเกินทุก 30 วัน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

 ถังเติมอากาศขั นสุดท้าย และสูบน  ากลับ (Final Aeration and Circulation Tank) 
ปริมาตร 23.12 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักประมาณ 2.83 ชั่วโมง ใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible 
Ejector ขนาด 1.5 กิโลวัตต์ จ านวน 2 เครื่อง อัตรา 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ชุด (ใช้งาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 
เครื่อง) 

 ถังน  าใส (Effluent Tank) มีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 16.32 ลูกบาศก์เมตร และมีระยะเวลาในการ
กักเก็บประมาณ 1.91 ชั่วโมง ท าหน้าที่ในกักเก็บน้ าใสที่ผ่านการตกตะกอนแล้ว เพ่ือรอระบายออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 
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3) ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองลอย 
     โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองลอย (Aerosol) ที่อาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย

ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและ
ผลกระทบต่อสุขภาพของเจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองลอย ซึ่งมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นแบบเติมอากาศ ซึ่งการ
เดินระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ที่สัมผัส
ละอองลอยได้ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองลอยประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที โครงการได้จัดให้มีการก าจัดละอองน้ าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิด
จากละอองน้ าเสีย เพ่ือควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย โดยใช้
หลักการก าจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพใน
การก าจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ าเสีย และต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 30 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวนการใน
การก าจัดเชื้อโรคจากละอองน้ าเสีย ดังนั้น โครงการได้จัดเตรียมพ้ืนที่สีเขียวไว้เพ่ือบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
ขนาด 1.00 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

 ระบบก าจัดก๊าซมีเทน โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง 
โดยจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกตะกอน ซึ่งมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 
10.55 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วัน ซึ่งโครงการได้เลือกใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation โดยจาก
การศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature 
Compost) ซึ่งมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไป
เป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ โครงการเลือกใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานซึ่งสามารถ 
ก าจัดก๊าซชีวภาพได้ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ดังนั้น ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ 10,551 ลิตร/วัน หรือ 10.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน ต้องใช้พ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 4.4 ตารางเมตร โครงการจะ
จัดเตรียมพ้ืนพ้ืนพ้ืนที่บ่อดินขนาด 4.5 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

1.7.3 ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 
1. ระบบระบายน  าฝน 

น้ าฝนบริเวณพ้ืนที่ถนนด้านหลังอาคาร จะไหลลงสู่รางระบายน้ าขนาดกว้าง 400 มิลลิเมตร พร้อม
ตะแกรงปิด เพ่ือรวบรวมน้ าฝนลงสู่บ่อสูบ (Drainage Sump) ขนาดกว้าง 1.0 เมตร ยาว 1.0 เมตร ลึก 1.5 เมตร 
จ านวน 1 แห่ง น้ าฝนจากบ่อสูบจะถูกสูบไปรางระบายน้ า ขนาดกว้าง 400 มิลลิเมตร พร้อมตะแกรงปิดเพ่ือ
รวบรวมน้ าฝนเก็บไว้ที่หน่วงน้ าฝน โดยเครื่องสูบที่บ่อสูบ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6.0 เมตร จ านวน 2 
เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) ส่วนน้ าฝนบริเวณชั้นใต้ดิน 1 จะไหลลงสู่รางระบายน้ าลึก 50 
มิลลิเมตร พร้อมตะแกรงปิด และบริเวณชั้นใต้ดิน 2 จะไหลลงสู่รางระบายน้ าลึก 200 มิลลิเมตร พร้อมตะแกรงปิด
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เพ่ือรวบรวมน้ าฝนลงสู่บ่อสูบ (Drainage Sump) แล้วสูบไปเก็บไว้ที่หน่วงน้ าฝน โดยเครื่องสูบที่บ่อสูบ 0.50 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 15.0 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) บ่อพักตรวจการ
ระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน้ า และบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ าออกจากโครงการจะ
เป็นบ่อตรวจการระบายน้ า/ตรวจสอบคุณภาพน้ าและดักเศษมูลฝอยเพ่ือดักเศษมูลฝอยที่ติดกับตะแกรงออกไป
ก าจัด 

 จากการค านวณอัตราการระบายน้ า ได้น าไปค านวณหาขนาดพื้นที่รับน้ าด้วยโปรแกรมค านวณขนาดพ้ืนที่
ชะลอน้ าโดยสถาบันวิจัยสภาวะแวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย พบว่า ปริมาณน้ าฝนที่โครงการต้องหน่วงไว้มี
ปริมาตรประมาณ 232.05 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับชะลอน้ าในระยะเวลา 3 ชั่วโมง (หรือ 180 นาที) โดยโครงการ
จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาดความจู 234.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าไว้ภายในโครงการก่อนระบาย
ออกจากพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ภายในบ่อหน่วงน้ าจัดให้มีเครื่องสูบน้ า ชนิด Submersible Pump จ านวน 2 ชุด 
(ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตราสูบ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/นาฬี/ชุด เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าออก
จากพ้ืนที่โครงการ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/นาที (หรือ 0.0083 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ที่ TDH 6 เมตร ซึ่งไม่เกินอัตรา
การระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 0.0084 ลูกบาศก์เมตร/นาที) โดยน้ าฝนและน้ าทิ้งของโครงการจะ
ระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

2. ระบบระบายน  าที่ผ่านการบ าบัด 
น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสียและน้ าฝนจากหลังคาและพ้ืนที่คอนกรีตภายในโครงการ 

จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบระบายน้ าของโครงการเพ่ือเข้าสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนที่จะ
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) จ านวน 1 จุด ต่อไป 

3. ระบบป้องกันน  าท่วม 
จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการเทียบกับแผนที่ความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางของแต่ละพ้ืนที่ใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนที่แผนที่ทหาร พบว่าพ้ืนที่โครงการอยู่ที่ระดับ +0.5 ถึง +1.0 เมตร 
จากระดับน้ าทะเลปานกลาง นอกจากนี้จากการส ารวจและศึกษาข้อมูล พบว่า บริเวณพ้ืนที่ตั้งโครงการไม่ไม่ได้อยู่
ในบริเวณพ้ืนที่จุดอ่อนน้ าท่วมกรณีฝนตกแต่อย่างใด 

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 
1. แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดยมูลฝอยที่
เกิดขึ้นจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ 
ยางหรือหนัง ผ้า เศษไม้ใบไม้ หิน กระเบื้อง และอ่ืนๆ การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินได้จากเกณฑ์ อัตรา
การเกิดมูลฝอยตามแนวทางการจัดทารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร 
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ที่ก าหนดให้อัตราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3  ลิตร/
คน/วัน รวมมูลฝอยที่เกิดขึ้น 1,190 กิโลกรัม/วัน 
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2. ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมจ านวน 1 อาคาร ด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยจัดให้มีห้องพัก

มูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป และห้องพักมูลฝอย
อันตราย มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูส าหรับปิด-เปิด โดยมีปริมาตรห้องพักมูลฝอยในโครงการ ดังนี้ 

1) ห้องพักมูลฝอยเปียก (ย่อยสลายได้) พ้ืนที่ 7.71 ตารางเมตร ความจุ 7.71 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความ
สูงกักเก็บ 1.0 เมตร) 

2) ห้องพักมูลฝอยแห้ง พ้ืนที่ 3.05 ตารางเมตร ความจุ 3.66 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.2 
เมตร) 

3) ห้องพักมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ พ้ืนที่ 7.58 ตารางเมตร ความจุ 9.09 ลูกบาศก์เมตร 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) 

4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย พ้ืนที่ 3.77 ตารางเมตร ความจุ 4.52 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกักเก็บ 
1.2 เมตร) 
 

3. การเก็บขนและการก าจัดมูลฝอย 
โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่ 9-34 ของอาคารอยู่ใกล้กับบันได ST-02 ภายในห้องพักมูล

ฝอยประจ าชั้นจะมถีังรองรับมูลมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอยนอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้ง
ไว้บริเวณส านักงานนิติบุคคล (ชั้นที่ 1) 

ปัจจุบันโครงการโครงการก าหนดให้ห้องบริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟของชั้นที่ 9 ถึงชั้นที่ 34 เป็นพ้ืนที่
ส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ซึ่งภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอยจ านวน 5 
ถัง โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาจัดเก็บประมาณ 7.00 
และ 16.00 น. ทั้งนี้มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 
โครงการจัดให้มีการเก็บไปก าจัดโดยส านักงานเขตบางรัก อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ซึ่งภายหลังการเก็บขน
พนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็นประจ าโดยน้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเพ่ือเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือบ าบัดให้ได้มาตรฐานฯก่อนระบายทิ้งต่อไป 

1.7.5 การใช้ไฟฟ้า 
1. ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผ่านระบบ
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 3,160 kVA โดยโครงการจะติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด เชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ การ
ไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผง 
ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพ่ือ
ป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนด 
แบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 
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2. ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ

โครงการได้นั้น โครงการได้จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 500 KVA ติดตั้งภายในห้องเครื่องผลิตไฟฟ้าส ารอง
บริเวณชั้นลอยของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและสะสามารถ
ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ 8 ชั่วโมง ทั้งนี้ จะรองรับระบบประปา 
ระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบอัดอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบลิฟต์ดับเพลิง 
สัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit Sigก) และระบบดับเพลิง เป็นต้น 
รวมทั้งติดตั้งเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน ที่สามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชั่วโมง ติดตั้งในทุกชั้น
ของอาคาร 

1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะ
ตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.25535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดย
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบ และติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์
และลักษณะการท างาน ดังนี้ 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบแจ้งเหตุด้วยมือและระบบอัตโนมัติสามารถ

ตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วย
อุปกรณ์ และลักษณะการท างาน ดังนี้ 

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยที่แผงควบคุมหลักจะ
ติดตั้งอยู่ภายในห้องควบคุมบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไป
ยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) เพ่ือท าหน้าที่รับส่งและ
แจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้ง
ควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าท าให้สามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่
จ าเป็นต้องนี้เปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบ Rate of Rise and Fixed Tempera-
ture ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135oF โดย
ติดตั้งบริเวณห้องน้ าส่วนกลาง ชั้นที่ 35 

4) เครื่องตรวจจับก๊าซ (Gas Detector) จะติดตั้งบริเวณผนังหรือเสาที่พ้ืนที่จอดรถจะแจ้งสัญญาณเมื่อ
ตรวจพบปริมาณแก๊ส LPG และ CNG รั่วซึมหรือระเหยออกมาเกินกว่าค่าที่ตั้งไว้ อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเตือนให้
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ทราบถึงต าแหน่งที่ตรวจพบ ติดตั้งที่บริเวณพ้ืนพ้ืนที่จอดรถชั้น 2 ซึ่งก าหนดเป็นพ้ืนที่ส าหรับจอดรถติดแก๊ส โดย
เครื่องตรวจจับก๊าซ LPG จะติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่เกิน 30 เซนติเมตร ส่วนเครื่องตรวจจับก๊าซ CNG จะติดตั้งสูงจาก
พ้ืนมากกว่า 150 เซนติเมตร 

5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาณแบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Belt) ซึ่งจะติดตั้งบริเวณบันไหนี้ไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น
ของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับระบบสัญญาณอัคคีภัยแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็นชนิด
แบบดึง ระบบการท างานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน/
ชั้นล่างถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิตช์ตัดเสียง 

2. ระบบผจญเพลิง 
ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อ

การเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรงหรืออันตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพ้ืนที่ที่มีลักษณะการใช้
งานที่มีวัสดุเผาไหม้ได้วางอยู่ภายในพ้ืนที่ปริมาณต่ า ไม่มีการจัดเก็บวัสดุหรือสินค้าในเชิงพาณิชย์ส าหรับการ
ออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่างเคร่งครัด ดังนี้ 

1) ระบบน  าส ารองดับเพลิงและเครื่องสูบน  าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได้
ออกแบบปริมาณน าส ารองดับเพลิงไว้ประมาณ 70 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งน้ าดับเพลิงของโครงการมา
จากถังเก็บน้ าส ารองชั้นใต้ดินความจุรวม 199.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม้ น้ าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไป
ยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ด้วยเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) อัตราสูบ 750 แกลอน/นาที Head 295 psi 
และเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) อัตราสูบ 20 แกลลอน/นาที Head 300 psi อัตราการจ่ายน้ า
ส ารองดับเพลิงที่ 750 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนที่เหลือเป็นอัตรา
การไหล 250 แกลลอน/นาที เครื่องสูบน้ าดับเพลิงติดตั้งที่ห้องเครื่องสูบน้ าชั้นห้องเครื่องปั๊มและถังเก็บน้ าใต้ดิน 

2) ระบบท่อน  าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกโลหะเรียบจ านวน 2 ท่อ 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ครอบคลุมการท างานทั่วทั้งอาคาร แบ่งเป็นพ้ืนที่ Low Zone ได้แก่ ชั้นใต้ดิน B2 
ถึงชั้นที่ 19 และพ้ืนที่ High Zone ได้แก่ ชั้นที่ 20 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดท่อยืน ดังนี้ 

-  พื นที่ Low Zone ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 
โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินความจุ 199.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) อัตราสูบ 750 แกลลอน/นาที Head 295 psi และเครื่องน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) อัตราสูบ 20 
แกลลอน/นาที Head 300 psi 

-  พื นที่ High Zone ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 
โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินความจุ 199.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง  (Fire 
Pump) อัตราสูบ 750 แกลอน/นาที Head 295 psi และเครื่องสูบน้ ารักษาความตัน (Jockey Pump) อัตราสูบ 
20 แกลลอน/นาที Head 300 psi 

3) ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิง (Sprinkler System) ชนิด Pendent Type ชนิด Upright Type 
และชนิด Side Wall Type ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร เช่น โถงทางเข้า ที่จอดรถ ห้อง
เครื่อง ห้องพัก และทางเดิน เป็นต้น โดยจะเป็นการติดตั้งหัวกระจายน้ าดับเพลิงแบบซ่อนฝ้า หัวกระจายน้ าแบบ
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หงาย และหัวกระจายน้ าแบบติดก าแพง ซึ่งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดให้น้ าฉีดกระจาย
ทันทีท่ีความร้อนสูงขึน้จนถึงอุณหภูมิที่ก าหนดที่ 155oF หรือปรอประมาณ 68oC 

4) หัวรับน  าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) ติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการส าหรับ
รับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดท่อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ ากลับลักษณะของหัวรับน้ า
ดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็ว ขนาด 4x2.5x2.5 นิ้ว จ านวน 2 ชุด เพ่ือ
เชื่อมต่อกับระบบดับเพลิงของอาคาร และขนาด 4x2.5x2.5 นิ้ว จ านวน 2 ชุด เพ่ือรับน้ าเข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้ดินของ
อาคาร 

5) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพ้ืนที่ทุกส่วนในแต่ละ
ชั้นของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซึ่งแต่ละจุดจะติดตั้งใกล้กับท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย 

-  สายฉีดน  าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเห็นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และ
หัวต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยจ านวน 1 ชุด 

-  ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม 
จ านวน 1 ถัง/ตู ้

3. ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 
1) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร จ านวน 1 ชุด ความเร็วลิฟต์ 2.50 เมตร/

วินาที ให้บริการตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 คิดเป็นความสูง 135.05 เมตร มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่าง
ต่อเนื่องระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุด 54.02 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) นอกจากนี้ได้ออกแบบให้โถงลิฟต์ดับเพลิงที่
ก าหนดให้ผนังห้องโลงลิฟต์ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร
ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นจะควบคุมความดันลมขณะใช้งาน 60 ปาสคาลมาตร และท างานโดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม ้

2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบันบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารจ านวน 2 ชุด ได้แก่บันได ST-01 และ ST-02 ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดถึงชั้นที่ 39 รายละเอียดมี 
ดังนี้ 

-  บันได ST-01 ให้บริการตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 บันไดกว้าง 1.6 เมตร ขนาดความกว้างของชาน
พัก 1.6 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.165 เมตร ลูกนอน ขนาด 0.25 เมตร ทั้งนี้ ภายในชุดบันไดจะควบคุมความดันลม
ขณะใช้งาน 60 ปาสคาลมาตร และท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

-  บันได ST-02 ให้บริการตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 บันไดกว้าง 1.6 เมตร ขนาดความ
กว้างของชานพัก 1.6 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.165 เมตร ลูกนอน ขนาด 0.25 เมตร ทั้งนี้ ภายในชุดบันไดจะควบคุม
ความดันลมขณะใช้งาน 60 ปาสคาลมาตร และท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

3) พื นที่จุดรวมพลและเส้นทางอพยพหนีไฟ ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการ
จะด าเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการจัด
ให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) จ านวน 2 จุด (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้) แบ่งเป็นจุดที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ 270 ตาราง
เมตร และจุดที่ 2 ขนาดพ้ืนที่ 120 ตารางเมตร รวมขนาดพ้ืนที่ประมาณ 390 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้) ซึ่ง
โดยปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ในโครงการมีจ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการรวม 
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1,190 คนโดยก าหนดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมคนต่อผู้พักอาศัยโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร ต่อ 1 คน 
(ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรร
ที่ดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2560)) ซึ่งใน
เบื้องต้นโครงการก าหนดจุดรวมพลไว้ 2 แห่ง เพื่อรองรับผู้พักอาศัยในอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

จุดรวมพลที่ 1 : บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าอาคาร (ทางทิศเหนือของโครงการ) มีขนาดพ้ืนที่ 270 
ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้) ก าหนดให้สามารถรองรับผู้พักอาศัย ชั้นที่ 9 - ชั้นที่ 34 ที่มีห้องพักอยู่ทางด้านทิศ
เหนือและทิศตะวันตกของอาคาร จ านวน 725 คน และพนักงานของโครงการ ชั้นที่ 1 จ านวน 10 คน รวมทั้งสิ้น 
735 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้อพยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.37 ตารางเมตร/คน 

จุดรวมพลที่ 2 : บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้าอาคาร (ทางทิศใต้ของโครงการ) มีขนาดพ้ืนที่ 120 ตาราง
เมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้) สามารถรองรับผู้พักอาศัย ชั้นที่ 9 - ชั้นที่ 34 ที่มีห้องพักอยู่ด้านทิศใต้ของอาคาร 
จ านวน 455 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อต่อจ านวนผู้อพยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.26 ตารางเมตร/คน 

4) พื นที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของโครงการตั้งอยู่ที่ชั้นดาดห้าของอาคารจ านวน 1 
แห่ง มีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 10:10 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ 100 ตารางแตร พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของโครงการมี
ทางเดินเชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพ้ืนพ่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้น ในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออก
จากโครงการจะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เขี้ยวชาญเช่น 
ผู้เชี่ยวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินต ารวจเท่านั้น 

1.7.7 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า และระบบรักษาความปลอดภัย 
1. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

โครงการได้ออกแบบให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าซึ่งประกอบด้วยเสาล่อฟ้า  สายล่อฟ้า 
สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐาน เพ่ือความปลอดภัย
ทางไฟฟ้าของกรมพัฒนาและส่งเสริมพลังงาน 

2. ระบบรักษาความปลอดภัย 
โครงการจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัย โดยติดตั้งกล้องวงจรปิด บริเวณทางเข้า-ออกโครงการทางเดิน

รถรอบอาคาร โถงต้อนรับ โลงลิฟต์โดยสาร ภายในลิฟต์โดยสาร โถงบันได และโถงทางเดิน เป็นต้น เชื่อมต่อ
สัญญาณไปยังห้องควบคุมบริเวณชั้นลอย ส าหรับเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยในอาคารและ
บริเวณโดยรอบโครงการ 

1.7.8 ระบบอากาศและปรับอากาศ 
1. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่มี

ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ
และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น ตามกฎกระพรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
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ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 9 โดยโครงการก าหนดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติในพ้ืนที่บางส่วนของอาคาร เช่น ห้องน้ าชาย/หญิง ที่จอดรถบนอาคาร เป็นต้น 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่  
- ระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ ST-01 เลือกใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา 20,000 

ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
- ระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ ST-02 เลือกใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา 20,000 

ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
- ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง เลือกใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา 14,000 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ี
- การระบายอากาศในอาคารที่มีการปรับภาวะด้วยระบบการปรับอากาศ การระบายอากาศโดยใช้

พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกในพ้ืนที่ที่มีการปรับภาวะอากาศด้วย
เครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้การน าอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้าสู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูดอากาศ
เข้าอยู่ห่างจากช่องระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

2. ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ VRV (Variable Refrigerant Volume) คือ

ระบบปรับอากาศชนิดหนึ่งคล้ายกับระบบแยกส่วน มีหน้าที่ควบคุมอุณหภูมิ ทั้งด้านร้อนและเย็น ในพ้ืนที่ต่างๆ ที่มี
การติดตั้งระบบปรับอากาศ โดยด้านคอยล์ร้อนของระบบ VRV จะสามารถเชื่อมต่อกับคอยล์เย็นในระบบเดียวกัน
ได้หลายตัวและหลากหลายชนิด ติดตั้งในพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร เช่น โถงพักคอยห้องควบคุม โถงลิฟต์
โดยสาร ห้องพักผ่อน และห้องฟ้าอาศัย เป็นต้น โดยมีขนาดเครื่องปรับอากาศรวมทั้งอาคารเท่ากับ 915 ตันความ
เย็น 

1.7.9 ระบบจราจรและพื นที่จอดรถ 
1. ทางเข้า-ออกโครงการและระบบจราจรในโครงการ 

โครงการก าหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 แห่ง เชื่อมต่อกับซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ทางเข้า-ออกกว้าง 6 
เมตร แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง โดยจัดการเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) 
โดยรอบอาคาร ทั้งนี้ โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความ
เหมาะสม รวมทั้งมเีจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก โดยตลอด 24 ชั่วโมง 

2. ที่จอดรถของโครงการ 
ส าหรับที่จอดรถของโครงการ ได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 226 คัน อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 2 ถัง ชั้นที่ 8 

ของอาคาร 

1.7.10 พื นที่นันทนาการ และพื นที่สีเขียว 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนที่ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับโครงการ
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีขนาด 1,197.73 ตารางเมตร แบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 615.98 ตารางเมตร 
โดยจัดให้มีพื้นที่ไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง 518.51 ตารางเมตร และส่วนพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 581.75 ตารางเมตร 
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ทั้งนี้โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร ได้แก่ บริเวณชั้นที่ 3 ชั้นที่ 26 ชั้นที่ 29 ชั้นที่ 32 ชั้นที่ 35 ถึง
ชั้นที่ 39 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถเข้าถึงพ้ืนที่สีเขียวในบริเวณดังกล่าวได้
อย่างสะดวก และออกแบบความลึกดินปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1.0-1.05 เมตร ความลึกดินปลูกไม้พุ่มและไม้คลุม
ดินไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร โดยในชั้นที่ 26 ได้จัดให้มีพ้ืนที่สนามหญ้าเพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้ 
อย่างไรก็ตาม โครงการได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารเพ่ือรองรับน้ าหนักพ้ืนที่สีเขียวและระบบระบายน้ าบริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวโดยโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถรองรับน้ าหนักที่เพ่ิมข้ึนได้อย่างปลอดภัย 

1.7.11 การจัดการสระว่ายน  าภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าเพ่ือให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการโดยอยู่บริเวณชั้นที่ 36 ของอาคาร 
โดยสระว่ายน้ ามีความลึกประมาณ 1.2 เมตร ซึ่งผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้ 

ทั้งนี้ บริเวณชั้น 36 ใช้ประโยชน์พ้ืนที่ส่วนกลางทั้งชั้น ประกอบด้วยสระว่ายน้ า และระเบียงสระทางเดิน 
บันได โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง และพ้ืนที่สีเขียว โดยไม่ได้มีพ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัยในชั้นที่ 36 แต่อย่างใด จึง
ไม่ส่งผลต่อความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบของสระว่ายน้ าให้ครบถ้วนและครอบคลุ่มทุก
ประเด็น รายละเอียดมีดังนี้ 

ด้านโครงสร้างสระว่าย 
1) โครงสร้างสระว่ายน้ า พ้ืน ผนังไม่ให้มีรอยแตกรอยรั่วซึม และอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
2) จัดให้มีรางระบายน้ าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 
3) จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิด

ใช้สระในเวลากลางคืน 
 
ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน  าบริเวณสระว่ายน  า 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต  และชุดปฐม

พยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตอดเวลาไว้ 
2) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ เพ่ือควบคุมดูแลและให้ความ

ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน้ าต้องมีความรู้เกี่ยวกับการปฐมพยาบาลเบื้องต้น
ได้อย่างถูกวิธี 

3) ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิ 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่น ในสระว่าย

น้ า 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในสระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                               
: โครงการ เทตต ์สาทร ทเวลฟ ์(TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ ์(Tait 12) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – 
ธันวาคม 2568                                                            

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                               หน้าที ่1-31 
 
 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 

ด้านคุณภาพน  าในสระว่ายน  า 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ

ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงซ้อนวัสดุแขวนลอย 
2) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระว่ายน้ าและพ้ืนที่โครงการโดยรอบอย่างสม่ าเสมอ 
3) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ าและการดูแลรักษาสระว่ายน้ า 

1.7.12 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

โครงการ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) (ชื่อเดิมโครงการ เทตต์ ทเวลฟ์ (Tait 12) โครงการ
ตั้งอยู่ที่ เลขท่ี 189 ซอยศึกษาวิทยา แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 39 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง ที่จอดรถทั้งหมด 226 คัน 

 
 

 
 

  
รูปที่ 1.7.12-1 แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  


